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  ٢٠٠٣لسنة ) ٣(آتاب دوري رقم 
  بشأن

  التعاون بين مديريات الضرائب العقارية ومديريات المساحة
  بالمحافظات لتنفيذ أعمال السجل العيني طبقا للخطة المعتمدة

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
  

 ١٩٩٠لѧسنة   ) ١٢ ، ٥(  و ١٩٨٥لѧسنة   ) ١٧(سبق وأن أصدرت المصلحة آتبها الدورية أرقѧام            
 في شأن آيفية تنفيذ أعمال السجل العيني وتنفيذ العقود والأحكѧام غيѧر المѧسجلة             ١٩٩٣لسنة  ) ١٥( و

  ٠حسابات الممولين) ٨٤(وإعلامات الوراثة غير المشهرة بالمكلفات والجرائد 
وحيѧѧث ورد إلѧѧي المѧѧصلحة آتѧѧاب الهيئѧѧة العامѧѧة للمѧѧساحة بطلѧѧب التعѧѧاون مѧѧع مѧѧديريات المѧѧساحة فѧѧي          

 بتقديم بيانات عن القرى التѧي صѧدر بѧشأنها قѧرارات لتطبيѧق نظѧام الѧسجل                   اات وتسهيل طلباته  المحافظ
  ٠العينى

) ٨٤( لذلك وحرصا من المصلحة علي توحيد التعليمات الخاصѧة بفكѧرة التنفيѧذ فѧي المكلفѧات والجرائѧد                  
                ѧاري والمѧشهر العقѧوانين الѧام قѧين أحكѧسجل   الخاصة بحسابات الممولين وللمواءمة بينها وبѧساحة وال

  ٠العيني
  ٠وتجديدا للتعليمات الصادرة بالكتب الدورية المشار إليها عاليه  
  ــ:فإن المصلحة تنبه إلي ضرورة اتباع ما يلي  

  
  ــ:  بها تنفيذ أعمال السجل العينيئبالنسبة للجهات التي بد :  أولا

وريѧѧات الѧѧضرائب العقاريѧة التابعѧѧة لهѧѧا  علѧي مѧѧديريات الѧѧضرائب العقاريѧة بالمحافظѧѧات التنبيѧѧه علѧي مأم           
بѧѧضرورة التعѧѧاون مѧѧع مѧѧديريات المѧѧساحة بتقѧѧديم البيانѧѧات التѧѧي تطلبهѧѧا عѧѧن آافѧѧة القѧѧري التѧѧي صѧѧدرت    

  ــ:بشأنها قرارات لتطبيق نظام السجل العيني مع مراعاة التأآد مما يلي 
) حѧسابات الممѧولين    (٨٤تنفيذ إعلامات الوراثة غير المشهرة بالجانب الأيѧسر العلѧوي مѧن الجريѧدة                .١

بجريدة المورث بإيضاح أسماء الورثة وحصص آل منهم والѧضرائب المѧستحقة علѧي آѧل حѧصة مѧع                    
 بѧѧه جميѧѧع ملكياتѧѧه مѧѧن الأطيѧѧان الزراعيѧѧة بجميѧѧع   ع موضѧѧحا٠ً ض٦٢إلѧѧزام آѧѧل وارث بتقѧѧديم إقѧѧرار  

 ٠أنحاء الجمهورية حتى يمكن تطبيق قوانين الإعفاءات عليه
) حѧѧسابات الممѧѧولين (٨٤كѧѧام القѧѧضائية النهائيѧѧة غيѧѧر المѧѧشهرة فتنفѧѧذ بالجريѧѧدة    بالنѧѧسبة لتنفيѧѧذ الأح  .٢

الخاصة بالممول الصادر ضده الحكم وذلك بالجانب الأيسر العلوي مѧع إيѧضاح تѧاريخ الجهѧة الѧصادر                   
 ٠منها الحكم والمساحة الصادر بها الحكم والضرائب المستحقة عليها

 فيѧتم إثباتهѧا بالجهѧة اليѧسرى العلويѧة مѧن             ٣١/١٢/١٩٧٢قبѧل   بالنسبة للعقود العرفية الثابتة بذاتها       .٣
 البائع مع إيضاح تاريخ العقد وتاريخ الإثبات والجهة الثابت لديها ) ٨٤(جريدة الممول 
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    العقѧѧد والمѧѧساحة الѧѧواردة بѧѧه والѧѧضرائب المѧѧستحقة علѧѧي المѧѧساحة المباعѧѧة حتѧѧى يتѧѧسنى تطبيѧѧق       
٠بناء علي هذه العقودالإعفاءات المقررة      
يتم التنفيذ في المكلفѧات بنѧاء علѧي اسѧتمارات سѧجل عينѧي التѧي تѧرد إلѧي المأموريѧات طبقѧا لتѧواريخ                            .٤

 ٠ورودها 
  

ــ:بالنسبة إلي الجهات التي لم يبدأ بها أعمال السجل العيني  :  ثانيا
  ــ:        يجب التأآد من تنفيذ ما يلي 

 ٠الوراثة المشهرة بالمكلفات بخانة تكليف الممول    الخصوصيتنفيذ العقود المسجلة وإعلامات  .١
سѧѧم ورثѧѧة  أعلامѧѧات الوراثѧѧة الغيѧѧر مѧѧشهرة يѧѧتم تنفيѧѧذها بالمكلفѧѧات بإنѧѧشاء مكلفѧѧة معنونѧѧة ب بالنѧѧسبة لإ .٢

سѧم الورثѧة مѧع ذآѧر الورثѧة الѧوارد أسѧمائهم              أفلان في حالة ما إذا آانت مكلفة المورث غير معنونة ب          
 عدم توزيع التكليف علي الورثѧة إلѧي أن يѧتم شѧهر حѧق الإرث وتنفيѧذ إعلامѧات             بإعلامات الوراثة مع  

طبقا لما هو وارد بالمكلفات مع العمѧل علѧي          ) حسابات الممولين  (٨٤الوراثة غير المشهرة بالجرائد     
سѧم  أتوزيع التكليف المنشأ بناء علي إعلام الوراثة بالجهة اليسرى العلوية من الجريدة موضحا بهѧا                

الوارث والمساحة الموروثة وتاريخ إعلام الوراثة والجهة الصادر منهѧا والѧضرائب المѧستحقة علѧي                
 مѧع   ٧٣ لѧسنة    ٥١ و   ٥٣ لسنة   ٣٧٠آل وارث حتى يمكن تطبيق الإعفاءات المقررة بالقوانين أرقام          

 ٠ضرائب عقارية ،  موضحا به جميع ملكيات آل وارث ) ٦٢( إلزام آل وارث بتقديم الإقرار
سѧѧتنزالها مѧѧن خانѧѧة تكليѧѧف إبالنѧѧسبة لتنفيѧѧذ الأحكѧѧام القѧѧضائية النهائيѧѧة غيѧѧر المѧѧسجلة بالمكلفѧѧات يѧѧتم  .٣

الممول الخصوصي وإضافتها بخانѧة تحѧت يѧد آخѧرين بمكلفѧة الѧصادر ضѧده الحكѧم وبالنѧسبة للѧصادر                 
                ѧرين وتنفѧف آخѧن تكليѧذه  لصالحه الحكم فيتم إضافة المساحة الصادر بها الحكم تحت يد الممول مѧذ ه

بتѧѧاريخ صѧѧدور ) ٨٤(طبقѧѧا لمѧѧا هѧѧو وارد بالمكلفѧѧات مѧѧع التأشѧѧير فѧѧي الجريѧѧدة ) ٨٤(الأحكѧѧام بالجرائѧѧد
 ٠الحكم والجهة الصادر منها الحكم حتى يمكن تطبيق أحكام قوانين الإعفاءات

 فيѧѧتم إثباتهѧѧا بالجهѧѧة اليѧѧسرى   ٣١/١٢/١٩٧٢بالنѧѧسبة للعقѧѧود العرفيѧѧة الثابتѧѧة التѧѧاريخ بѧѧذاتها قبѧѧل      .٤
يѧѧة مѧѧن جريѧѧدة الممѧѧول البѧѧائع مѧѧع إيѧѧضاح العقѧѧد وتѧѧاريخ الإثبѧѧات والجهѧѧة الثابѧѧت لѧѧديها العقѧѧد           العلو

والمѧѧساحة الѧѧواردة بѧѧه والѧѧضرائب المѧѧستحقة علѧѧي المѧѧساحة المباعѧѧة وذلѧѧك حتѧѧى يتѧѧسنى تطبيѧѧق            
 -الإعفاءات المقررة بناء علي هذه العقود

  
غيѧر  د والأحكام غيѧر المѧسجلة وإعلامѧات الوراثѧة           وبصفة عامة يجب التأآد مما يلي عند تنفيذ العقو         :   ثالثا

  ٠ المشهرة
٠تقديم شهادة بأن الحكم المراد تنفيذه بالمكلفات أصبح نهائيا  -١          

 ٠تقديم شهادة تصرفات عقارية عن التكليف المطلوب التنفيذ منه  -٢
ديѧد أنѧصبة    كم الѧصحة والنفѧاذ عѧن أطيѧان موروثѧة يتطلѧب إرفѧاق إعѧلام وراثѧة لتح                   إذا آان حُ   -٣

 ٠الورثة
فѧѧي حالѧѧة صѧѧدور حكمѧѧين متتѧѧاليين عѧѧن قطعѧѧة واحѧѧدة يجѧѧب التأآѧѧد مѧѧن أن الحكѧѧم الثѧѧاني متѧѧضمنا     -٤

 ٠بيانات الحكم الأول
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  ٥- 

٦ ٤٧- 

سѧѧم صѧѧاحب التكليѧѧف والحѧѧوض ورقمѧѧه والمѧѧساحة المحكѧѧوم بهѧѧا ورقѧѧم  أيجѧѧب أن يتѧѧضمن الحكѧѧم 
 ٠القطعة

 والقѧرارات  باعتبارهمѧا  ٧٣ لѧسنة  ٥١ و ٥٣ لѧسنة    ٣٧٠يجب تطبيق الأحكام الواردة بالقانونين      
المنفذة لهما منشأ الحق في الإعفاء أو التخفيѧف مѧن الѧضريبة علѧي الأطيѧان الزراعيѧة مѧع إلѧزام              

موضѧحا جميѧع ملكياتѧه والتѧي آلѧت إليѧه بموجѧب              )  ضѧرائب عقاريѧة     (٦٢الممول بتقديم الإقѧرار     
لمنفذة بالمكلفات والجرائد وفقا    وا)  مشهرة أو غير مشهرة    (العقود والأحكام وإعلامات الوراثة     

للتعليمѧѧات الѧѧسابقة ،  مѧѧع فѧѧرض الغرامѧѧات المقѧѧررة بالقѧѧانونين المѧѧذآورين فѧѧي حالѧѧة عѧѧدم تقѧѧديم   
الإقرار أو تقديمه متضمنا بيانات غير صحيحة أدت إلي الإفادة بالإعفѧاء أو التخفيѧف بѧدون وجѧه        

 ٠حق 
 ١/١-٣ لكتѧاب المѧصلحة ملѧف رقѧم         يجب متابعة تشكيل اللجѧان علѧي مѧستوي آѧل مأموريѧة طبقѧا               -٧

 وآذا عمѧل    ١٩٧٣ لسنة   ٥١ للتأآد من سلامة تطبيق وتنفيذ القانون رقم         ١٥/١/١٩٩٣المؤرخ  
 لѧѧسنة ٣٧٠نحѧѧت بالقѧѧانون رقѧѧم المراجعѧѧات والمتابعѧѧات الѧѧسنوية للإعفѧѧاءات والتخفيفѧѧات التѧѧي مُ 

وء مѧا يظهѧر للجѧان       تخاذ اللازم علي ضѧ    إ ومدي تمتع الممول بتلك الإعفاءات من عدمه و        ١٩٥٣
 ٠من نتائج 

  
  ٠والمصلحة تهيب بالسادة العاملين في حقل الضرائب العقارية بضرورة تنفيذ ما تقدم بكل   دقة 

  
  ٣/٢٠٠٣/صدر في     

                                                                                     
                                                                            

  
  
  
  
  
  
  
  

  

  
  رئيس المصلحة

  
  إسماعيل عبد الرسول

 

 


