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  ١٩٨٥لسنة ) ١٧( رقم ىآتاب دور
  بشأن

   بالمكلفاتى أعمال السجل العين تنفيذآيفية
  ٨٤ ضرائب عقارية والجرائد١٤استمارة 

   )حسابات الممولين والاستمارات الخاصة(
  بالتنفيـذ

  ـــــــــــــــــــــــــــــــ
  

 يتم ىمنا القواعد العامة الت متضى بإنشاء صندوق السجل العين١٩٧٨ لسنة ٥٦صدر القانون رقم         
  . ى إطارها تنفيذ إجراءات نظام السجل العينىف
  

فإن المصلحة تهيب بجميع السادة العاملين بجميع إدارات الضرائب العقارية بالمحافظات مراعاة تنفيذ 
 الغرض المنشود من تنفيذ قانون ى طبقا للخطوات التالية وحتى يمكن الوصول إلىأعمال السجل العين

   .ىالسجل العين
  

   : أولا
  :الأعمال التي تقوم بها إدارات الضرائب العقارية بالأقاليم       
 المختصين بمأموريات الضرائب العقارية تنفيذ جميع المحررات الموجودة طرفها قبѧل تحريѧر              ىيجب عل  .١

 . للتكاليف الموجودة بها ى مساحة حتى تعبر المكلفة عن الوضع النهائ٢٢استمارات 
 مѧن أخѧذ صѧورة طبѧق الأصѧل مѧن دفѧاتر المكلفѧات         ى بمكاتѧب الѧشهر العقѧار    ى السجل العين  ىين مندوب تمك .٢
 جميع بيانات التكѧاليف وأيѧضا التѧصريح لمنѧدوبيها بالحѧصول             ى مساحة بحيث تشتمل عل    ٢٢ الاستمارة   ىعل

سѧتمارات   ملحѧق للا ى هѧذه التكѧاليف وقѧت عمѧل الѧسجل ويѧتم ذلѧك علѧ        ىعلي بيان بالتغييرات التي حصلت عل  
 . مساحة ٢٢
٣.    ѧىالقرارات الإدارية الت               ѧسجل العينѧزة الѧة أجهѧة بمعرفѧر المكلفѧوره دفتѧذ صѧاريخ أخѧد تѧصدر بعѧى ت ѧى عل 

 الزمѧѧام أو الملكيѧѧة وترسѧѧل   ى مѧѧساحة تنفѧѧذ بѧѧدفاتر المكلفѧѧات إذا آانѧѧت تتنѧѧاول تغييѧѧرات فѧѧ       ٢٢الاسѧѧتمارات 
اتره وذلѧك وقѧت العمѧل حتѧى الانتهѧاء مѧن تبيѧيض         لتنفيѧذها بѧدف  ى إدارة الѧسجل العينѧ     ىملخصاتها أولا بأول إل   

 .دفتر المساحة واعتماده 
 تصل بعد انتهاء دفاتر المساحة فهذه تبقي بѧإدارة الѧسجل وتعيѧدها للمأموريѧة مѧع دفѧاتر         ىالملخصات الت  .٤

         ѧدفاتره وعلѧذها بѧدم تنفيѧد عѧا يفيѧا مѧات       ىالمساحة وبهѧذها بالمكلفѧاة تنفيѧة مراعѧضرائب العقاريѧة الѧمأموري 
 .لجديدة بعد التسوية ا

  
    : ثانيا

   :ىالأعمال المكتبية والدفترية تنفيذا لأعمال السجل العين       
  

 وذلѧك باتبѧاع   ى تنفيذ أعمال السجل العينѧ ى يشرع ف  ىمتي وصلت الدفاتر والمستندات من مكاتب السجل العين         
  .الخطوات التالية 
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 ١٤وذلك من واقع بيانات المكلفات استمارة       " ريةضرائب عقا  "١٠٣يحرر القسم الأول من الاستمارة       .١
  . المѧساحة ىبمعرفة مندوب" مساحة "٢٢ سبق أن أخذت منها بيانات استمارات     ىوالت" ضرائب عقارية   "

علѧي بيانѧات الاسѧتمارات    " ضѧرائب عقاريѧة    "١٠٣آما يجѧب مطابقѧة بيانѧات القѧسم الأول مѧن الاسѧتمارات           
 .تهم  مساحة للتأآد من مطابقة بيانا٢٢
مѧن واقѧѧع بيانѧات سѧѧجل   " ضѧرائب عقاريѧѧة "١٠٣ والثالѧث والرابѧѧع مѧن الاسѧѧتمارات   ىيحѧرر القѧسم الثѧѧان   .٢

 ى والمنقولѧة مѧن نѧواح      ه يتم إضافة المساحات المشترا    ى القسم الثان  ى مساحة فف  ٢٥،  ١المساحة والميزانية   
 ىتم اسѧتنزال المѧساحات التѧ       التكѧاليف وأيѧضا الأمѧوال المѧستحقة عليهѧا وبالنѧسبة للقѧسم الثالѧث يѧ                  ى إلѧ  ىأخر

       ѧساحات التѧشهرة والمѧىبيعت بعقود م              ѧاء علѧف بنѧذا التكليѧا لهѧد بنقلهѧم يعتѧدوريين      ى لѧابين الѧسنة   ٥٢ الكتѧل 
  .ى نواحي أخرى أو المنقولة إل١٩٧٢ لسنة ١٢ ، ١٩٦٨

 ذات وبالنѧѧسبة للقѧѧسم الرابѧѧع يѧѧتم فيѧѧه إثبѧѧات الزيѧѧادة والعجѧѧز الطبيعيѧѧين للمѧѧساحات المنزوعѧѧة للمѧѧشاريع   .٣
 المѧساحة المѧضافة أو المѧستنزلة        ى وأيضا الأموال المѧستحقة علѧ      .المنفعة العامة أو أطيان طرح وأآل النهر        

 .به 
 ١٠٣ والثالѧѧث والرابѧѧع بالاسѧѧتمارة ى يѧѧتم تѧѧصفية المѧѧساحات والأمѧѧوال الأميريѧѧة الѧѧواردة بالأقѧѧسام الثѧѧان   .٤
 ى ثم يتم مضاهاة بيانات هѧذا القѧسم علѧ          .  القسم الخامس حوضاً حوضاً    ىويثبت الناتج ف  " ضرائب عقارية   "

ضѧرائب  "١٤  وعند التطابق يتم إنشاء المكلفات الجديدة اسѧتمارة رقѧم    . مساحة٢٥ما جاء بدفتر الميزانية   
 ١،٢٥ الѧѧوارد بѧѧسجل المѧѧساحة ى اخѧѧتلاف يѧѧتم مراجعѧѧة بيانѧѧات التكليѧѧف علѧѧ ى حالѧѧة وجѧѧود أىوفѧѧ" عقاريѧѧة 
  .اة الضريبة المعمول بها وقت التنفيذ هذا مع مراع" دفتر الميزانية"مساحة 

 ضѧرائب عقاريѧة   ١٦٦يѧتم تحريѧر الاسѧتمارة    " ضѧرائب عقاريѧة   "١٠٣من واقع بيانات القسم الخامس    .٥
 ثم يتم بعѧد ذلѧك جمѧع بيانѧات آѧل حѧوض مѧن                  .هذا مع ملاحظة أن آل حوض علي حده       " مسيرات الحياض "

 ١٦٦س وعنѧد الاخѧتلاف يراجѧع الѧوارد بهѧذه الاسѧتمارة       الزمام والأموال المستحقة والثابتة في القسم الخام      
يѧتم إنѧشاء    " مѧسرات الحيѧاض    " ١٦٦ الوارد بسجل المѧساحة وعنѧد الانتهѧاء مѧن اسѧتمارات الحيѧاض                ىعل

 "ضرائب عقارية  "١٥ المكلفة استمارة ىإجمال
  . حدة ىوهذا السجل يعبر عن ربط وزمام آل قرية عل

ضѧرائب عقاريѧة      "١٠٣من واقع بيانѧات الاسѧتمارات       " عقارية  ضرائب   "٢١٧يتم تحرير الاستمارات     .٦
  .وذلك لمعرفة المبالغ الواجب إضافتها واستنزالها لإصدار القرار اللازم بالإضافة أو الرفع" 
  

   : ثالثا
  . ٨٤عملية المكلفات القديمة والجرائد        

ضѧѧرائب  "١٠٣ث والرابѧع مѧن الاسѧتمارة     والثالѧѧىالمكلفѧات القديمѧة يѧتم بهѧا تنفيѧѧذ بيانѧات الأقѧسام الثѧان        .١
سواء آانت بالإضافة أو الاستنزال نتيجة لѧسندات ملكيѧة لѧم يѧسبق تنفيѧذها أو تنفѧذت خطѧأ أو لعѧدم           " عقارية

 لѧѧم ى الخѧѧاص بتنفيѧѧذ أحكѧѧام الѧѧصحة والنفѧѧاذ والتѧѧ ١٩٦٨ لѧѧسنة ٥٢ رقѧѧم  الѧѧدوريينالاعتѧѧداد بتنفيѧѧذ الكتѧѧابيين
 الخѧاص باعلامѧات الوراثѧة الغيѧر مѧشهرة وذلѧك حتѧى تكѧون                 ١٩٧٢ة   لѧسن  ١٢ رقم   ىتسجل أو الكتاب الدور   

البيانات النهائية للمكلفات القديمة بدايات لبيانѧات المكلفѧات الجديѧدة مѧع التأشѧير قرينهѧا عѧن سѧبب الѧضم أو                        
  .الاستبعاد

 نفѧѧذت بالمكلفѧѧات القديمѧѧة حتѧѧى تتطѧѧابق    ى جميѧѧع البيانѧѧات التѧѧ  ٨٤تنفѧѧذ بالجرائѧѧد  :  القديمѧѧة٨٤الجرائѧѧد  .٢
 القديمة المعاصѧرة للمكلفѧات القديمѧة بѧدايات البيانѧات الجرائѧد              ٨٤بياناتهما وتكون البيانات النهائية للجرائد      

وبѧذلك  " ١" والمѧساحة  ٢٥ الجديدة المنѧشأة مѧن المكلفѧات الجديѧدة والمطابقѧة لبيانѧات سѧجل الميزانيѧة           ٨٤
 . الجديدة والمكلفات الجديدة٨٤د قديمة والمكلفات القديمة مطابقة لبيانات الجرائ ال٨٤تكون بيانات الجرائد 
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   : رابعا
 بالمكلفات الجديدة وأيضا بالجرائد     ى ترد من هيئة السجل العين     ىالت " ىعين"٤٦يتم تنفيذ الاستمارات           
ات بالمأموريѧة للرجѧوع إليهѧا     ملفات خاصة بقѧسم المكلفѧ  ى ثم يتم حفظها ف  . وذلك طبقا لتواريخ ورودها      ٨٤

  .وقت اللزوم 
  

   : خامسا
 ملفات خاصة بقسم المكلفѧات  للرجѧوع إليهѧا عنѧد اللѧزوم               ى ضرائب عقارية ف   ١٠٣تحفظ الاستمارات           

 التكاليف خلال المѧدة الѧسابقة علѧي تنفيѧذ أعمѧال             ى طرأت عل  ىحيث أنها استمارة شاملة لجميع التغييرات الت      
  . ىالسجل العين

   
   :  سادسا 

 لѧم تعتѧد   ىعلامات الوراثة الغير مشهرة والأحكام القضائية النهائية الغيѧر مѧسجلة والتѧ      أما بالنسبة لإ            
 ѧѧسجل العينѧѧا إدارة الѧѧسجلاتها  ىبهمѧѧا بѧѧو   إ  ف١،٢٥ وإثباتهمѧѧسر العلѧѧب الأيѧѧذهما بالجانѧѧين تنفيѧѧه يتعѧѧن ىنѧѧم 

  .  الخاصة بالمورث أو الصادر ضده الحكم٨٤الجرائد 
   

    : سابعا
   :ى اتباع ما يلىن المصلحة  تسترعإ فى وأعمال السجل العينىوتماشيا مع قانون الشهر العقار        

١. ѧѧات التѧѧسبة للجهѧѧدىبالنѧѧأ ب ѧѧسجل العينѧѧال الѧѧذ أعمѧѧا تنفيѧѧر  ى بهѧѧة الغيѧѧات الوراثѧѧذ اعلامѧѧاة تنفيѧѧب مراعѧѧيج 
بجريدة المورث بإيضاح أسماء الورثة     ) لينحسابات الممو  (٨٤ من الجريدة    ىمشهرة بالجانب الأيسر العلو   

 ضرائب عقاريѧة    ٦٢ آل حصة مع إلزام آل وارث بتقديم إقرار          ىوحصص آل منهم والضرائب المستحقة عل     
موضѧѧحا بѧѧه جميѧѧع ملكياتѧѧه مѧѧن الأطيѧѧان الزراعيѧѧة بجميѧѧع أنحѧѧاء الجمهوريѧѧة حتѧѧى يمكѧѧن تطبيѧѧق قѧѧوانين             

 .الإعفاءات عليه 
الخاصѧة  ) حѧسابات الممѧول    (٨٤قضائية النهائية الغير مѧشهرة فتنفѧذ بالجريѧدة          وبالنسبة لتنفيذ الأحكام ال    .٢

 مѧѧع إيѧѧضاح تѧѧاريخ الجهѧѧة الѧѧصادر منهѧѧا الحكѧѧم ىبѧѧالممول الѧѧصادر ضѧѧده الحكѧѧم وذلѧѧك بالجانѧѧب الأيѧѧسر العلѧѧو
 .والمساحة الصادر بها الحكم والضرائب المستحقة عليها 

 فيѧتم إثباتهѧا بالجهѧة اليѧسرى العلويѧة          ٣١/١٢/١٩٧٢ا قبѧل    بالنسبة للعقود العرفية الثابتة التѧاريخ بѧذاته        .٣
 البائع مع إيضاح تاريخ العقد وتѧاريخ الإثبѧات والجهѧة الثابѧت لѧديها العقѧد والمѧساحة                    ٨٤من جريدة الممول    

                       ѧاء علѧررة بنѧاءات المقѧق الإعفѧسنى تطبيѧى يتѧة حتѧساحة المباعѧي المѧىالواردة به والضرائب المستحقة عل 
  .هذه العقود

 المأموريѧات طبقѧا لتѧواريخ ورودهѧا         ى تѧرد إلѧ    ى الت ى عين ٤٦ استمارات   ى المكلفات بناء عل   ىم التنفيذ ف  يت .٤
 : فيتبع ما يلي ىأما بالنسبة للجهات التي لم يبدأ بها أعمال السجل العين

  
مѧѧول علامѧѧات الوراثѧѧة فيѧѧتم تنفيѧѧذها بالمكلفѧѧات بخانѧѧة تكليѧѧف الم    إبالنѧѧسبة لتنفيѧѧذ العقѧѧود المѧѧسجلة و    : أولا

  . ىالخصوص
علامات الوراثة الغير مشهرة يتم تنفيذها بالمكلفات بإنشاء مكلفة معنونة باسم ورثة فѧلان           بالنسبة لإ   : ثانيا
ѧѧماؤهم     ىفѧѧوارد أسѧѧة الѧѧماء الورثѧѧر أسѧѧع ذآѧѧة مѧѧم الورثѧѧة باسѧѧر معنونѧѧورث غيѧѧة المѧѧت مكلفѧѧا إذا آانѧѧة مѧѧحال 

 أن يѧتم شѧهر حѧق الإرث وتنفيѧذ اعلامѧات الوراثѧة       ى إل الورثةىباعلامات الوارثة مع عدم توزيع التكليف عل     
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 ىطبقѧѧا لمѧѧا هѧѧو وارد بالمكلفѧѧات مѧѧع العمѧѧل علѧѧ) صѧѧحائف حѧѧسابات الممѧѧولين = (٨٤الغيѧѧر مѧѧشهرة بالجرائѧѧد 
   إعلام الوراثة بالجهة اليسرى العلوية من الجريدة موضحا بها اسم الوارث ىتوزيع التكليف المنشأ بناء عل

 آѧل وارث حتѧى     ىتѧاريخ إعѧلام الوراثѧة والجهѧة الѧصادر منѧه الѧضرائب المѧستحقة علѧ                 والمساحة الموروثة و  
 لѧسنة  ٢ ، والقѧرار بقѧانون   ٧٣ لѧسنة  ٥١ ، ٥٣ لسنة ٣٧٠يمكن تطبيق الإعفاءات المقررة بالقوانين أرقام      

  ضرائب عقارية موضحا به جميع ملكيѧات آѧل    ٦٢ ، بخصومة الجريدة مع إلزام آل وارث بتقديم الإقرار           ٧٧
   .وارث
بالنѧسبة لتنفيѧذ الأحكѧام القѧضائية النهائيѧة الغيѧر مѧشهرة بالمكلفѧات يѧتم اسѧتنزالها مѧن خانѧة تكليѧف                            :  ثالثا

 وإضافتها بخانة تحت يد آخѧرين بѧصحيفة مكلفѧة الѧصادر ضѧده الحكѧم وبالنѧسبة للѧصادر                     ىالممول الخصوص 
                    ѧت يѧة تحѧم بخانѧا الحكѧصادر بهѧساحة الѧافة المѧتم إضѧم فيѧذه       إليه الحكѧذ هѧرين وتنفيѧف آخѧن تكليѧول مѧد المم

 بتѧاريخ صѧدور الحكѧم والجهѧة     ٨٤ طبقا لما هو وارد بالمكلفات مع التأشير في الجريدة  ٨٤الأحكام بالجرائد   
 المѧصلحة رقѧم     ىالصادر منها الحكم حتى يمكن تطبيق أحكام قوانين الإعفѧاءات والѧصادر بѧشأنها آتѧاب دور                

  . ١٩٨٥ لسنة ١١
 فيتم إثباتها بالجهѧة اليѧسرى العلويѧة مѧن          ٣١/١٢/١٩٧٢ للعقود العرفية الثابتة بذاتها قبل       وبالنسبة : رابعا

جريدة الممول البائع مع إيضاح تاريخ العقد وتاريخ الإثبات والجهة الثابت لديها العقد والمساحة الواردة بѧه       
 ىلمقѧررة للممѧولين علѧ     والضرائب المستحقة علي المѧساحة المباعѧة وذلѧك حتѧى يتѧسنى تطبيѧق الإعفѧاءات ا                 

    .هذه العقود
  

  . السادة العاملين بحقل الضرائب العقارية تنفيذ ما تقدم بكل دقة ىوعل  
  

  ١٩٨٥     /    /ىتحريرا ف
  
  

    رئيس المصلحة                                                                                                     
  

  )سعد عبد الحميد سليمان          (                                                                                       
  
  
  
  
  

  


