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  ١٩٨٧لسنة ) ١٢(آتاب دوري رقم 
  بشأن
الأجرة بعد فوات مدة التسعين يوما  مدي أحقية المستأجر في طلب لجنة تحديد

  ٨١ لسنة ١٣٦ عليها بالمادة الخامسة من القانون رقم  المنصوص
  ــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
قتѧѧصاد والتمѧѧوين والتأمينѧѧات ملѧѧف ورد للمѧѧصلحة فتѧѧوى إدارة الفتѧѧوى لѧѧوزارات الماليѧѧة والا         

 بѧѧشأن مѧѧدي أحقيѧѧة المѧѧستأجر فѧѧي طلѧѧب لجنѧѧة تحديѧѧد الأجѧѧرة بعѧѧد فѧѧوات مѧѧدة التѧѧسعين يومѧѧا       ١٥/٥٨٠رقѧѧم 
قѧد استعرضѧت اللجنѧة الثالثѧة لقѧسم           ، ٨١ لѧسنة    ١٣٦لقѧانون رقѧم     االمنصوص عليهѧا بالمѧادة الخامѧسة مѧن          

 ما أثير من أراء بشأن هذا الموضѧوع والتѧي      ٢٣/٢/١٩٨٧الفتوى بمجلس الدولة بجلستها المنعقدة بتاريخ       
تخلص في عدم أحقية المستأجر في ذلك سواء آان المبني قد تم بترخيص أو بدون ترخيص اسѧتنادا إلѧي أن               

  الصادر بشأن تنظيم العلاقة بين المѧؤجر والمѧستأجر وتѧأجير وبيѧع الأمѧاآن قѧد               ٨١ لسنة   ١٣٦القانون رقم   
 أجرة العقѧارات المبنيѧة فѧي المѧادة الخامѧسة والتѧي وردت مطلقѧة دون تفرقѧة                    نظم إجراءات طلب لجنة تقدير    

متعلقة بالنظام    سقوط     آما أن الميعاد المحدد بهذه المادة هو ميعاد        .بين المباني التي أقيمت بدون ترخيص       
   .العام ولا يجوز مخالفته

 دون التقيѧد بميعѧاد التѧسعين يومѧا     بينما ذهب رأي ثاني إلي أحقية المستأجر في طلب لجنѧة تحديѧد الأجѧرة            
مѧѧا دام أن المبنѧѧي قѧѧد قѧѧام بѧѧدون تѧѧرخيص وأن هѧѧذه المѧѧدة لا تنѧѧصرف إلا علѧѧي المبѧѧاني التѧѧي تقѧѧام بتѧѧرخيص      
واستند هذا الرأي إلي نص المادة الأولي من القѧانون المѧذآور والѧي نѧص المѧادة الخامѧسة مѧن ذات القѧانون              

  ــ: بين نوعين من المبانيحيث تبين من المادتين أن المشروع قد فرق
  

   :النوع  الأول
لѧѧѧѧزم القѧѧѧѧانون المالѧѧѧѧك أن يقѧѧѧѧوم بتقѧѧѧѧدير                  أالمبѧѧѧѧاني المقامѧѧѧѧة بتѧѧѧѧرخيص وهѧѧѧѧي تلѧѧѧѧك التѧѧѧѧي                     

للمستأجر الحѧق فѧي طلѧب لجنѧة تحديѧد الأجѧرة بعѧد              - وهنا لا يكون  ،  يجارية وإخطار المستأجرين    القيمة الإ 
  .تي حددتها المدة الخامسةمضي التسعين يوما ال

  
   : النوع الثاني

يجاريѧѧة المبѧاني المقامѧة بѧدون تѧѧرخيص فهѧذا النѧوع مѧѧن المبѧاني يكѧون المالѧك قѧѧد حѧدد القيمѧة الإ                    
 وبالتѧѧالي فѧѧإن للمѧѧستأجر أن يطلѧѧب لجنѧѧة ١٩٨١ لѧѧسنة ١٣٦بѧѧدون الالتѧѧزام بالѧѧضوابط الѧѧواردة بالقѧѧانون رقѧѧم

  .ون التقيد بالمواعيد المنصوص عليها بالمادة الخامسة تحديد الإيجارات المختصة د
  

  المѧѧشار إليѧѧه فيمѧѧا يتعلѧѧق بتحديѧѧد ١٩٨١ لѧѧسنة ١٣٦وقѧѧد اسѧѧتبان لإدارة الفتѧѧوى أن أحكѧѧام القѧѧانون رقѧѧم 
قامتهѧѧا لأغѧѧراض الѧѧسكني إالأجѧѧرة لا تѧѧسرى تطليقѧѧا لѧѧنص المѧѧادة الأولѧѧي منѧѧه إلا علѧѧي المبѧѧاني المѧѧرخص فѧѧي 

تاريخ العمل بهذا القانون ـѧـ ومѧن بѧين هѧذه الأحكѧام نѧص المѧادة الخامѧسة التѧي                       - ٣١/٧/١٩٨١اعتبارا من   
تѧѧضمنت ميعѧѧادا لطلѧѧب لجنѧѧة الإيجѧѧارات يقѧѧصد المѧѧشرع مѧѧن خلالѧѧه تحقيѧѧق المراآѧѧز الإجرائيѧѧة واسѧѧتقرارها ،   

 مراعѧѧاة هѧѧذا الميعѧѧاد بحيѧѧث يتعѧѧين علѧѧي المѧѧستأجر الѧѧذي لا يرتѧѧضي القيمѧѧة الايجاريѧѧة التѧѧي حѧѧددها لѧѧه المالѧѧك
يجاريѧѧة بينѧѧه وبѧѧين المالѧѧك فѧѧي الجانѧѧب الخѧѧاص بتقѧѧدير القيمѧѧة     واحترامѧѧه ، عمѧѧلا علѧѧي اسѧѧتقرار العلاقѧѧة الإ  

  سقط حقه في طلب تلك اللجنة ومما يؤآد ذلك أن عقد الإيجار من العقود الرضائية ، والمشرع أيجارية والإ
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اللجنة المشترآة بين لجنة الإسكان والمرافق العامة والتعميѧر  في القانون المذآور حاول آما يبين من تقرير   
 بشأن هѧذا القѧانون ـѧـ        أعدتومكتب لجنة الشئون الدستورية عن مشروع هذا القانون ، وآذلك المذآرة التي             

 يجارية إلى طبيعتها القانونية ــ علي خلاف ما آان عليه الاتجѧاه فѧي قѧوانين تنظѧيم العلاقѧة     العودة بالعلاقة الإ 
بين المالك والمستأجر السابقة ــ بأن جعل تحديد الأجرة وفѧق أسѧس معينѧة وبالتѧالي يكѧون هѧذا التحديѧد بعѧد                         

جل للمستأجر الذي لا تتفق إرادته والمالك فѧي هѧذا الѧشأن             أاتفاق إرادتي المالك والمستأجر ، مما حتم وضع         
  . أن يطلب لجنة تقدير القيمة الايجارية هلا يجوز له بعد فوات

  
 قѧد أخѧذ فѧي الاعتبѧار تعѧويض المالѧك الѧذي يقѧيم                 ١٩٨١ لѧسنة    ١٣٦آما استبان للجنة أن القانون رقѧم        

علي ترخيص ــ بوصفه خاضعا لهذا القانون ــ عن طريق مزايѧا عديѧدة آفلهѧا لѧه وعلѧي الأخѧص فѧي            مبناه  
امѧѧة علѧѧي مجѧѧال تقѧѧديم قѧѧروض تعاونيѧѧة ميѧѧسرة ،  وعѧѧدم دخѧѧول إيѧѧرادات المبنѧѧي عنѧѧد حѧѧساب الѧѧضريبة الع  

  وذلك مقابل التزام المالك بالأحكام التي تضمنها هذا القانون ، والتѧي لا مجѧال لاعمالهѧا                   .لخإ  ......الإيراد  
   .بالنسبة لمن يقيم مبناه بدون ترخيص

 
 ميعاد التسعين يوما المنصوص عليهѧا فѧي المѧادة الخامѧسة مѧن               نوقد انتهت بفتواها سالفة الذآر إلي أ      

نѧѧه لا يѧѧسري إلا بالنѧѧسبة للمبѧѧاني الѧѧصادر تѧѧرخيص     أ ميعѧѧاد سѧѧقوط ،  و ١٩٨١ لѧѧسنة ١٣٦القѧѧانون رقѧѧم  
 علي ما ارتأتѧه إدارة الفتѧوى لѧوزارة الماليѧة فѧي هѧذا       ١٣/٨/١٩٨٧ وقد وافقت المصلحة بتاريخ       .بشأنها
  .الشأن
 

ماليѧة علѧي    لذلك تنبه المصلحة بسرعة اتخѧاذ الѧلازم نحѧو تنفيѧذ مѧا انتهѧت إليѧه إدارة الفتѧوى لѧوزارة ال                       
   .النحو الموضح آنفا

 
                                                        ١٩٨٧/  /تحريرا في  

  
  

  رئيس المصلحة                                                                              
  

    درويش احمد البســــــــه                                                                                          
  
  
  

 


	 

